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lnformatie de identificare a cursului

Facultatea: Drept qi $tiinle Sociale
Catedra: Drept
Domeniul general de studiu: 3l ,\tiinye politice
Domeniul de formare profesionald la ciclul IIII Ciclul I, ,studii superioare de licenlii
Denumirea specialitdtii/specializdrii: J I 3. I Administra{ie publica

Titular: Ddnoi lon lect. univ., dr., e-mail - danoiion@gmail.com

2. Integrarea cursului in programul de studii

Dreptul funciar reprezintd. una din ramurile impofiante ale sistemului nostm de drept. rcieqind
din faptul cd pdmAntul in Republica Moldova constituie tezaurul national a statului, ceea ce determini
insemndtatea lui economicd primordiali pentru toate sferele de activitate uman6.

Imponanla disciplinei nominalizate se evidentiazd qi prin prisma adoptdrii actului normativ
codificat la acest capitol - Codului Funciar la 25 decembrie 1991 care a semnificat inceperea unei noi
reforme funciare. segmentul principal liind recunoagterea gi implementarea proprietdlii private asupra
pdmAntului pe intreg teritoriul 1drii. Astfel, tranzitdnd de la un regim politic totalitarist, la unul bazat pe

principii democratice, de la o economi e centralizald,la cea bazar6, pe principii de piald qi avdnd la baztt

recunoa$terea gi implementarea proprietAtrii private asupra pdmdntului, a aparut necesitatea studierii 9i
cunoagterii noilor forme de proprietate gi cadrul cursului de drept funciar. Dreptul funciar qi

publicitatea imobiliard se extinde direct in viala $i activitatea cotidiand practic a tuturor categoriilor de

ceteFni, mai cu seama din localitdtrile rurale qi respectiv, un obiect de studiu in cadrul Facultatilor de

Drept.
Scopul de bazd a obiectului vizat de studiu constd in aceea de a oferi studenlilor un volum

necesar de iunogtinle in domeniul legislatiei funciare pentru aplicarea acestora in activitatea practicd.
Pomind de la considerentele mentrionate, prezentul program a fost conceput sd conlind cdt mai

vaste qi utile informalii necesare studentilor in scopul de a-i ajuta sd capete cunostinte profunde in
domeniul dreptului funciar qi a-qi fbrma deprinderi in scopul utilizdrii lor in practicd.

3. Competentele dezvoltate cadrul cursului

Obiectivele de formare in cadrul disciplinei "Drept funciar;i publicitate imobiliard"
o La nivel de cunoarilere $i tnlelegere;
1. sd defineascd noliunea de drept funciar;i de publicitate imobiliard;
2. si identifice obiectul de studiu al disciplinei drept funciar;
3. si detennine importanla studiului publicitalii imobiliare;
4. sd defineascd obiectul qi scopul publicitilii imobiliare;
5. si determine instituliile juridice ce formeazd partea generald $i partea speciali a disciplinei date, si

stabileascd legdtura reciprocd dintre diferite institulii ale dreptului funciar;
6. s5, caracterizeze la general categoriile de terenuri ce constituie fondul funciar al Republici Moldova;
. Lu nival de aplicar,:: 
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l. si delimiteze raporturile juridice funciare de alte categorii de raporturi .juridice, civile,
administrative etc.

sA interpreteze normele juridice funciare qi de publicitate imobiliard: logic, extensiv, rsstrictiv etc.
2. sd determine limitele de aplicare a normelor juridice cu privire la terenuri - ca resurse naturale sau

ca bunuri imobile:
3. sd identifice situaliile cdnd este necesar de aplicat normele generale sau normele speciale funciare;
4. sd compare legislalia firnciard nationald cu cea a altor state (Federalia Rus5, Romdnia, Frantra, S.a.).

[.u nit:el de inlegr"ure:
s[ aprecieze locul dreptului funciar in sistemul de drept al Republicii Moldova;
sd determine rolul qi importanta dreptului funciar Ei publicitalii imobiliare in doctrina qi practica

.f udiciard;
sd deducd problemele actuale in vederea aplic[rii normelor juridice funciare, precum ;i situaliile in
care legisla{ia funciard este imperf-ectd;
sd propr,rnd modificari sau solu{ii noi in vederea lichiddrii situa{iilor in care legislalia funciard este

lacunard.

5. TEMATICA SI REPARTIZAREA ORIENTATIVA A ORELOR

Tematica lre artizarea orientativi a orelor la curs

No{iunea, obiectul qi sistemul dreptului funciar
Numdrul de ore zi I fh l

,.1
I

217 ore

Dreptul de proprietate
terenurilor

$i alte drepturi reale asupra

Protec{ia $i ameliorarea terenurilor. Schimbarea

{qrt!rylle-{9r9ur4qr

b)r ti tativl orelor la seminar

l5

ti

Nofiuni introductive privind publicitatea imobiliari 211 ore

Reglementarea j uridici a tranzac(iilor
funciare
Cadastrul bunurilor imobile
Registrul bunurilor imobile
No{iunea, felul qi regimul juridic al inscrierilor in registrul
bunurilor imobile
Drepturile tabulare

412 ore

212 *;
412 oreFormarea $i inregistrarea bunurilor imobile

Particularitif ile inscrierii dreptului de proprietate 217 ore

Rispunderea' juridici pentru incllcarea legisla{iei
funciare

2 l2ore

Rcgimul juridic al terenurilor agricole.

Regimul juridic al terenurilor gospodiriilor firineqti (de
fermier)
Regimul j uridic al terenurilor fondului silvic, fondului

e mArrcA $r rerlarrjzarea orrenlalrv:d a

N Tema Numdrul de ore zi I flr
Nofiunea, obiectul qi sistemul dreptului funciar 1/0 ore

2 Dreptul de proprietate qi alte drepturi reale asupra
terenurilor

2lI ore

^,|J Notiuni introductive nrivind rrublicitatea imobiliarl I /0 ore



./ Sd determine efectele inscrierilor in resistrul bunurilor
irnobile.

8. DREPTURILE TABULARE
l. NoJiuni generale.
2. Dreptul de proprietare.
3. Drepturi le reale principale corespu nzdtoare
dreptului de proprietate

,/ Sd defineascd noliunea de drepturi tabulare;
,/ Sd enumere principalele drepturi tabulare;
,/ Sa clasifice drepturile tabulare;
,/ Sd defineascd dreptul de proprietate;
./ Sd deterrnine formele de prorpietate;
,/ Sd caracterizeze drepturile reale principale

corespLrn zdtoare dreptului de proprietate
9. FORMAREA $I INREGISTRAREA
BUNURILOR IMOBILE

a) Generalitdli
b) Procedura de form are a bunurilor

irnobile
c) ModalitSli de inregistrare a

bunurilor irnobile
Dosarul cadastral

'/ Sd descire procedura de formare a bunurilor imobile;
,/ Si defineascd inregistrarea primar6 selectivd gi

inregistrarea curentd a bunurilor imobile;
,/ Sd defineascd inregistrarea prirnard rnasivd a bunurilor

imobile
,/ Sd caracterizeze dosarul cadastral al bunurilor imobile

10. PARTICULARITATILE INSCRIERII
DREPTULUI DE PROPRIETATE
l. inscrierea dreptului de proprietate in
temeiul contractului de schirnb
2. inscrierea dreptului de proprietate in
devSlmdgie
3. Inscrierea dreptului de proprietate in
diviziune
4. inscrierea dreptului cle proprietate al
persoanelor iuridice

,/ S[ determine procedura de inscriere a dreptului de
proprietate in temeiul contractului de schimb

./ Sd determine particularitSlile inscrierii dreptului de

proprietate in devdlm6gie;
,/ Sd determine particularitalile inscrierii dreptului de

proprietate in divizir.rne;
,/ Sd deterrnine particularitalile inscrierii dreptului de

proprietate al persoanelor juridice de drept privat
,/ S[ deterrnine particularitalile inscrierii dreptului de

proprietate al persoanelor iuridice de drept public
11. NASPUXDEREA JURIDICA
PENTRU TXCAT,CAREA LEGISLATIEI
FUNCIARE
1 . Noliunea de rdspundere juridicd pentru
incdlcarea legi slaf iei funciare "

2. Temeiurile raspunderii juridice.
3. Formele de rdspundere juridicd pentru
incdlcarea legi slaf iei funciare
3. 1 . Raspunderea adrninistrativd.
3.2. Raspunderea penalf,.
3.3. Raspunderea civila.

,/ Sa defineascd nof iunea de rdspundere juridica;
,/ Sa identifice temeiurile rdspunderii juridice;
'/ Sa delimiteze tipurile rdspunderiijuridice pentru

nerespectarea legislaliei funciare;
'/ Sa identifice tipul contravenliilor funciare;
,/ Sa defineascd rdspunderea delictuala qi rdspunderea

contractuald in cazul incalcarii legislaJiei funciare :

12. REGIMUL JURIDIC AL
TERENURILOR AGRICOLE

l. No{iunea de terenuri cu destinafie
agricolI

2. Regimuljuridic al terenurilor cu
destinatie asricol6

'/ Sd determine componenfa fondului funciar agricol al

tdrii:
'/ Sa d.fin.ascd terenurile cu destinalie agricold:
,/ Sa identifice trAsAturile caracteristice terenurilor cu

destinalie agricol6;
'/ Sd determine regimuljuridic al terenurilor cu destinalie

agricol6;
,/ S[ argumenteze necesitatea delimitdrii terenurilor cu

destinafie agricold de celelalte tererruri:
,/ sa delirniteze drepturile qi obligafiunile deJindtorilor de

terenuri asricole.
13. REGIMUL JURIDIC AL
TERENURILOR GOSPODANTTION
TAnaxngrr (DE FERMTER)
1. Noliunea de gospoddrie tdrdneascd
2. Constituirea qi inregistrarea gospoddriilor
[arineqti
3. Drepturile gi obligaliilc gospoddriilor
tdr[nesti

,/ Sa identifice no{iunea de gospoddrie tdrSneascd;
./ Sd determine procedura de constituire gi inregistrare a

gospoddri i lor tdraneqti :

'/ Sd detennine drepturile gi obliga{iile gospodSriilor
taraneqti;

'/ Sf, constate regirnuljuridic al terenurilor gi al altor
bunuri ale gospodariilor tardne$ti;,/ S[ identifice cazurile de incetare a activitalii
gospod[riilor {ardncsti (dc ferrnier);
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11. REGIMUL JURIDIC AL
TERENURILOR FONDULUI SILVIC.
TERENURILOR }-ONDTJLU I APELOR
I . Caractcristica serreralS a terenurilor
fbndului silvic
2. Adrninistrarea de stat a terenurilor
londulLri silvic
3. Caracteristica senerald a terenurilor
fbndului apelor
4. Administrarea de stat a terenurilor
l'ondului silyig__
13. PROTECTTA $r AMELTORAREA
TERENURILOR. SCHIMBAREA
DESTINATTEI TERENURILOR
l. No{iune de protecfie pi ameliorare a
tererrurilor
2. Schirnbarea

Lucrul individual cu studen{ii

,/ Sd defineasci terenurile fondului ale fondului
apelor;
Sd caracterizeze regirnul .juridic al terenurilor fondului
silvic si ale fondului apelor:
Sa stabileascd dreptul de folosire a terenurilor fondului
silvic si ale fondului apelor:
Sa identifice particularit5lile adrninistrarii de stat a
fondului silvic si ale fondului apelor.

,/ s5 argumenteze scopul gi sarcinile protec{iei terer
,/ sd enurnere cerin{ele ecologice ;i stirnularea econ(

pentru protec!ia terenuri lor:
,/ sd cunoascd modalitatea de schimbarea destinatiei

terenurilor:
,/' sd evidentieze rile i modalitat destinaf iei terenuri lor

VI.

s5 argumenteze scopul gi sarcinile protec{iei tererrurilor:
sd enurnere cerin{ele ecologice ;i stirnularea econornicd

Nr.d/
o

Con{inutul lucrului individual Nr. de ore
ziIfh

l. . Sa def-rneascd no{iunea dreptului funciar. Sd determine con{inutul
sistemului dreptului funciar

o Sa deflneasca raporturile qi normele iuridice funciare
. Sa defrneascd no{iunea de publicitate imobiliara
o Sd determine obiectul publicitalii imobiliare
. Sd defineascd scopul publicitatii imobiliare

6/10 ore

2. . Sa identifice terenurile proprietate publrcd a statului;
o Sa identifice terenurile proprietate publica a unitalilor administrativ-

teritoriale;
. Sd determine Drocedura exproprierii terenurilor

9115 ore

-)
J . Sd determine procedura de vdnzare-cumpdrare a terenurilor proprietate

publica;
. Sa determine procedura de vdnzare-cumpArare a terenurilor proprietate

privatd:
o Sa defiheascd qi sa stabileascd con{inutul contractului de arendd;
o Sa identifice actele necesare pentru incheiereatranzac{iilor funciare;
o Sd argum enteze importan{a inregistrdrii dreptului de proprietate asupra

terenului la orsanele cadastrale

10/15 ore

1 . Sa defineascd qi sa constate componen{a fondului funciar din Republica
Moldova;

o Sa defineascd nofiunea de cadastru al bunurilor imobile
o Sd constate obiectivele cadastrului bunurilor imobile
. Sa defineascd func{iile cadastrului bunurilor imobile
o Sa identifice importan{a Ei componenfa sistemului organelor cadastrale.

10/15 ore

5 . Sd determine componenJa fondului funciar agricol al prii;
. Sd determine regimul iuridic al terenurilor cu destina{ie agricold;
. sd delirniteze drepturile qi obliga{iunile de{indtorilor de terenuri

asricole.

8/15 ore

6 . Sa identifrce noJiunea de gospoddrie tdrdneascd;
. Sd dctermine procedura de constituire qi inregistrare a gospoddriilor

tf,rf,nesti:

8/15 ore

1



Sa identifice no{iunea de intravilan;
Sd identifice componen{a intravilanului localitilii;
Sa delimrteze intravilanul de extravilanul localitatii:

B/10 ore

. si argumenteze scopul qi sarcinile protectiei terenurilor;
o sd cunoascd modalitatea de schimbarea destinatiei terenurilor:

8/15 ore

Total

Sa determine d turile i obli iile driilor tdrdne

Sd constate importan\a delimitdrii intre terenurile destinate industriei.
transporturilor, telecomunicaJiilor qi altor destinalii speciale qi alte
terenuri;
Sd constate importanJa delimitarii intre terenurile destinate ocrotirii
naturii, ocrotirii sanatalii, activitdlii recreative, terenurilor de valoare
istorico-culturald, terenurilor zonelor suburbane gi zonelor verzi qi alte
terenuri:
Sa defineascd terenurile fondului silvic: Sa defineascd terenurile
fondului apelor;

751120 ore

VII. TEMATICA ORIENTATIVA ATEZIJLOR DE AN ITEZELOR DE LICENTA
1. Reglementarea juridica a arendei in agriculturi.
2. Regimul juridic privind folosirea qi proteclia terenurilor cu destinaJie agricoli.
3. Regimul juridic al terenurilor destinate industriei, transportului, telecomunicaliilor Ei cu altf,

destinalie speciala.
4. Cadastrul bunurilor imobile.
5. Registrul bunurilor imobile.
6. Formarea gi inregistrarea bunurilor imobile
7 " Dreptul de beneficiere asupra apelor in Republica Moldova.
8. Regimul juridic de folosire gi protec{ie a subsolului in Republica Moldova.
9. Regimul juridic de folosire qi protec{ie a spa{iilor verzi din localitalile urbane qi rurale.
10. Temeiurile juridice de aparitrie a dreptului de beneficiere asupra fondului silvic in Republica

Moldova.

VllI. Evaluare

l. Evaludri sumative periodice: lucrdri de control; testdri.
Model:

Dreptul funciar ca ramuri de drept

a) Definiti no{iunea dreptului funciar ca ramurd de drept.
b) Determinali obiectul de reglementare a dreptului funciar.
c) Descrie{i funcJiile publicitilii imobiliare.

Regimul juridic al terenurilor cu destina{ie agricoli

a) Dctcrminali notiunea qi componen{a terenurilor cu destinalie agricold.
b) Compara{i rcgimul juridic a terenurilor cu destinalie agricol5 cu regimul juridic al terenurilor din

intravilanul localitatrilor.
c; Propuneli metode legale de scoatere a terenurilor agricolc din circuitul agricol.

Cadastrul bunurilor imobile

a) Determinali importanla inregistrdrii bunurilor imobile.
b) Aralizali conlinutul registrului bunurilor imobile.
c) Determinali efectele inscrierilor in rcgistrul bunurilor immobile.

8/10 ore
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IX. Resurse informa{ionale ale cursului

l. Acte normative
l. ConstituliaRepublicii Moldova.
2. Codul funciar al Republicii Moldova (cu modificdri qi completiri).Adoptatla25 decembrie 1991 .

3. Legea cu privire la arenda in agriculturd Nr. 198 din 15.05.2003. Publicat:01.08.2003 in
Monitorul Oficial Nr. 163-166.

4. Legea cu privire la impozitul funciar qi modul de impozitare (cu modificdri gi completiri). Nr.
1245 din 22.12.1992 Publicat : 0l .02. I 993 in Monitorul Oficial Nr. 2

5' Legea cu privire la ipoteci Nr. 142 din 26.06.2008. Publicat: 02.09.2008 in Monitorul Oficial Nr.
165-166

6. Legea cu privire la zonele qi fdgiile de proteclie a apelor rdurilor gi bazinelor de apd. Adoptatd la
27 aprilie I 995 (MO nr.45. 1995).

7. Legea cu privire la aprobarea Listei unitelilor ale ciror terenuri destinate agriculturii rdmin in
proprietatea statului. Adoptatd Ia 25 noiembrie 1995.(MO nr. 54-55. 1996).

8. Legea privind principiile urbanismului qi amenajdri teritoriului. Adoptatd la l7 mai 1996 (MO
nr.1-2 1997).

9. Legea cu privire la resursele naturale. Adoptatd la 6 februarie 1997 (MO nr..40" 1997).
10. Legea cu privire la Programul de privatizare pe anii 1997 -1998 (cu modificdri qi completdri).

Adoptatd la 25 iunie 1997 (MO nr.59-60, 1997).
I 1. Legea privind pretul normativ gi modul de vdnzare-cumptuare a pdmantului (cu modificiri qi

completdri). Adoptata la 25 iulie 1997 (MO nr.57-58 1997).
12. Legea Cadastrului bunurilor imobile. Nr. 1543 din 25.02.1998. Publicat: 21.05.1998 in Monitorul

Oficial Nr. 44-46 arl. Nr: 3 1 8. Data intrdrii in vigoare: 2l .05.1998
13' Legea exproprierii pentru catzd de utilitate publicd. Nr. 488 din 08.07.1999. Publicat: 20.04.2000

in Monitorul Oficial Nr. 042 art. Nr : 31 1

14. Legea cu privire la spaJiile verzi ale localitdlilor urbane gi rurale. Adoptard la 9 septembrie
1999.(MO nr.42. 1999).

15. Legea cu privire la proprietatea publicd a unit5lilor administrativ-teritoriale. Nr. 523 din
16.01.1999. Publicat: 1 1.1 1.1999 in Monitorul Oficial Nr. 124-125

16. Legea privind terenurile proprietate publici 9i delimitarea lor. Nr. 91 din 05.04.2007.
Publicat: 25.05.2007 in Monitorul Olicial Nr. 70-73.

17' Hotdrdrea Guvemului Republicii Moldova din 13 noiembrie l99l cu privire la intovdrdgirile
pomicole.

18. Hotdrdrea Guveinului din 5 martie 1992 cu privire la modul de solutionare a litigiilor funciare.
19. HotArarea Guvernului din 5 octombrie 1993 despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul

de calculare qi percepere a impozitului funciar de la persoanele juridice qi fizice.
20. Regulamentul privind terenurile destinate industriei, transportului, telecomunicaJiilor, apdrdrii 9i

cu alte destinalii speciale. Aprobat prin Hotdrdrea Guvemului din l2 noiembrie 1993.
21. Regulamentul cu privire la continutul documentaliei cadastrului funciar general. Aprobat prin

Hotdrdrca Guvernului din 11 ianuarie 1995.
22. Regulamentul cu privire la modul de acumulare gi utilizare a mijloacelor bdneqti incasate in

legdturd cu excluderea terenurilor din circuitul agricol. Aprobat prin HotdrArea Guvernului din l8
septembrie 1995.

23. Rcgulamentul cu privire la atribuirea terenurilor. Aprobat prin HotdrArea Guvemului din 3 mai
1996.

24. Regulamentul cu privirc la vdnzarea - cumpirarea terenurilor aferente obiectelor privatizate sau
care se privatizeazS. Aprobat prin Hotdrdrea Guvemului din 23 octombrie 1996.

25. Regulamentul cu privire ia gajarea (ipotecarea) terenurilor qi a obiectelor imobile aferente
acestora. Aprobat prin Flotdrdrea Guvemului RM din 6 aprilie 1998.(MO nr.56-59, 1998)

26. Hotdrdrea Guvemului din 20 f'ebruarie 1998 cu privire la vdnzarea - cumpdrarea terenurilor.(MO
nr.30-33. 1998).



27. Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privatd a loturilor de pdmdnt de pe
l6ngd casd in localitdtrile urbane. Aprobat prin Hotdrdrea Guvemului din 21 septembrie 1998.(MO
nr.90-91, 1998).

II. Acte judiciare.
- Hotir6rea Plenului Cu4ii Supreme de Justilie a Republicii Moldova din 26 martie 1997 "cu privire
la practica aplicdrii de cAtre instanlele judiciare a legisla{iei funciare".

Acte ale Agen{iei Resurse Funciare gi Cadastru
- Instrucliunea cu privire la ordinea formdrii gi evidenlei numerelor cadastrale ale bunurilor imobile,
aprobatd prin Ordinul Agen{iei Relatii Funciare gi Cadastru nr. 190 din 29.1.2.1998. in: ,,Monitorul
Oficial al Republicii Moldova", 2004, nr.35-38 [republicata].
- Instrucliunea cu privire la modul de elaborare qi actuahzare a planurilor cadastrale qi
aprobatd prin ordinul Agen{iei Relalii Funciare qi Cadastru, nr. 1 07 Ia 27 .05.2003.

geometrrce

- Instructiunea cu privire la inregistrarea bunurilor imobile gi a drepturilor asupra lor. aprobatd de
Agentia Relatii Funciare Ei Cadastru la 22 iurue 2005 prin ordinul nr. 112, inregistrat la Ministerul
Justiliei al Republicii Moldova at nr. 423 din 17 octombrie 2005.
- Scrisoarea instructiva din 25 decembrie 1998 nr. 01-345 privind lista documentelor ce confirmd
drepturile asupra bunurilor imobile aprobatf, de Agenlia Relalii Funciare qi Cadastru.

II. Studii, monografii, articole de specialitate.

l. Adam, Ioan. Regimul juridic al dobdndirii gi instrdindrilor imobilelor - terenuri qi construclii.
Bucuregti: Europa Nova. - 1996.

2. Albu, Ioan. Noile cd4i funciare. Bucuregti: Lumina Lex, 1997.
3. Baieq, Sergiu. Modurile de aparilie qi de stingere a dreptului de proprietate. in: ,,Analele gtiiniifice

ale USM. $tiinfe juridice", Facultatea de Drept. Chiginau, 1998
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